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Der Leitfaden bietet die Grundlage zur
Aufstellung projektspezifischer Leistungs-
kataloge flir die Vergabe von raumlichen
Fachplanungen in der Gemeindeentwicklung,
der Dorferneuerung und der Flurneuordnung.




Landliche Entwicklung in Bayern



Der Leitfaden Rdumliche Fachplanung bietet Vertragsgrundsatze fiir die Leistungen von Architekten und
Planern in der Landlichen Entwicklung. Er wurde gemeinsam von der Bayerischen Architektenkammer
und der Bayerischen Verwaltung fiir Landliche Entwicklung erarbeitet.
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Raumliche Fachplanung in der Landlichen Entwicklung

1 Einfuhrung

Unter den Begriff ,Raumliche Fachplanung in der Landlichen Entwicklung® fallen Pla-
nungen zur Entwicklung von Gemeinde, Dorf und Landschaft, die im Rahmen von
Projekten der Landlichen Entwicklung eingesetzt werden. Diese Planungen haben das
Ziel, zu einer nachhaltigen Verbesserung der Lebens-, Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
im landlichen Raum beizutragen sowie Natur und Landschaft zu erhalten und zu

gestalten.

Der vorliegende Leitfaden wurde von der gemeinsamen Projektgruppe ,Raumliche
Fachplanung“ der Bayerischen Verwaltung fur Landliche Entwicklung und der Bayeri-
schen Architektenkammer erarbeitet. Er basiert auf der Fassung von 2013, deren
Uberarbeitung notwendig wurde, da die Leistungsbilder der HOAI mit den Leistungs-
bildern der raumlichen Fachplanungen in der Landlichen Entwicklung immer weniger
vergleichbar waren. Der Leitfaden enthalt deshalb keine Vorgaben mehr fur die Hono-
rierung der zu vergebenden Leistungen. Er ermoglicht vielmehr die Aufstellung pro-
jektspezifischer Leistungskataloge fir die Vergabe von raumlichen Fachplanungen
der Landlichen Entwicklung und richtet sich an Planer, Gemeinden und die Amter

fur Landliche Entwicklung.

2 Methodik

Far die unterschiedlichen raumlichen Fachplanungen wurden Leistungsbilder ent-
wickelt, die aus Basisleistungen und erganzenden Leistungen bestehen. Die Basis-
leistungen decken den in der Regel immer notwendigen Mindeststandard der
Planungsleistungen ab. Sie kdnnen beim Vorliegen von Vorleistungen aus informellen
Planungen (Integriertes Landliches Entwicklungskonzept 0.3.) gegebenenfalls reduziert
werden. Die Leistungsbilder fiir unterschiedliche raumliche Ebenen miissen aufein-
ander abgestimmt sein. Die erganzenden Leistungen dienen der Prozessgestaltung,
Kommunikation oder vertiefenden bzw. speziellen fachlichen Fragestellungen. Diese
Module sind entsprechend der Aufgabenstellung im jeweiligen Projekt auszuwahlen
Auf der Grundlage einer problem- und zielorientierten Auswahl sind die individuellen

Leistungsinhalte zu formulieren und vertraglich zu vereinbaren.
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Durch den modularen Aufbau und das Angebot erganzender Leistungen wird dem pro-
zessualen Charakter der Planungsablaufe in der Landlichen Entwicklung Rechnung

getragen.
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3 Planungsphasen

Entsprechend dem prozessualen Charakter der Rdumlichen Fachplanung gibt es zwei

aufeinander aufbauende Planungsphasen. Sie werden wie folgt definiert:

3.1 Vorbereitung

Beginn raumlich bezogener Entwicklungsprozesse mit Blrgermitwirkung und Leitbild-
entwicklung. Erfassung und Beurteilung der relevanten Gegebenheiten mit dem Ziel
eines Rahmenkonzeptes fir die raumliche, konzeptionelle und finanzielle Entscheidung
Uber die Anordnung eines Verfahrens (z. B. landespflegerische oder ortsraumliche

Entwicklungsgrundsatze auf gemeindlicher oder Ortsteilebene).

Die zur Projektvorbereitung erforderlichen Planungen erfolgen vor Anordnung des

Verfahrens. |hre Ergebnisse flielken in die Projektbeschreibung ein.

3.2 Vertiefung

Vertiefte Bearbeitung raumlicher und/oder fachlich thematischer Teilbereiche des
Gesamtverfahrens, die im Rahmen der Vorbereitungsphase ermittelt wurden.
Aufbauend auf den Planungen der Vorbereitungsphase werden umsetzungs- und
genehmigungsfahige Unterlagen erarbeitet sowie auszufliihrende Malinahmen

definiert und beschrieben.

4 Planungsinstrumente

4.1 Gemeindeentwicklungskonzept

Mit der Erstellung eines Gemeindeentwicklungskonzeptes (GEK) wird eine abgestimm-
te Strategie zur Entwicklung aller Gemeindeteile festgelegt. Es dient zur Prioritaten-
setzung in den einzelnen Ortsteilen sowie zur Einleitung und Durchflihrung von Verfah-
ren der Landlichen Entwicklung. Dazu werden rdumliche und thematische Schwer-
punktsetzungen, die kurz-, mittel- und langfristig umgesetzt werden sollen, sowie
mdgliche Umsetzungsstrategien formuliert. Die Bestandserfassung und Analyse der

Ausgangssituation soll vornehmlich mit dem Instrument Vitalitats-Check erfolgen.

4.2 Landschaftsplanung in der Landlichen Entwicklung

Leitbildbezogener raumlicher Planungsprozess mit einer langfristigen Gesamtstrategie
fur eine nachhaltige Entwicklung der Landschaft. Ziel ist die umweltvertragliche Durch-
fuhrung des Gesamtprojekts sowie die Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Na-

turhaushalts und des Landschaftsbildes.
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4.3 Dorferneuerungsplan

Leitbildbezogener, querschnittsorientierter Planungsprozess flir die Dorferneuerung
mit einer langfristigen Gesamtstrategie fiir eine nachhaltige Entwicklung eines Dorfes.
In diesem Planungsprozess sollen die ortsraumliche Planung, die Planung Grinord-
nung/Dorfokologie, ggf. rdumlich Ubergeordnete Planungen und andere Fachbeitrage
und Erhebungen wie zum Beispiel der Vitalitdts-Check oder der denkmalpflegerische
Erhebungsbogen zusammengefuhrt werden. Ziel ist es, ein langfristiges umsetzungs-

orientiertes Handlungskonzept fur die ortliche Entwicklung aufzuzeigen.

4.4 Umweltpriifung

Wird im Rahmen von Verfahren nach dem FlurbG ein ,Plan Gber die gemeinschaftli-
chen und o6ffentlichen Anlagen® aufgestellt (Plan nach § 41 FlurbG), hat das zustan-
dige Amt fir Landliche Entwicklung Uber die Zuldssigkeit der geplanten Anla-
gen/Mallnahmen im Rahmen einer Planfeststellung oder Plangenehmigung zu ent-

scheiden.

Fur die Aufstellung und Genehmigung des Plans nach § 41 FlurbG ergeben sich aus
nationalen bzw. europaischen Rechtsvorschriften die verschiedenen umweltrelevanten

Prufpflichten, fur die die entsprechenden fachlichen Grundlagen zu erarbeiten sind.
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5 Hinweise fiir die Vergabe

5.1 Allgemeine Hinweise

Fur die Vergabe von freiberuflichen Leistungen ist die im ,Handbuch flir die Vergabe
und Durchfiihrung von freiberuflichen Dienstleistungen durch die Staatsbau- und die
Wasserwirtschaftsverwaltung des Freistaates Bayern® in Abschnitt Il ,Vergabeverfah-

ren unterhalb des Schwellenwertes® beschriebene Vorgehensweise anzuhalten.

Mit der Angebotsaufforderung ist der erforderliche Leistungsumfang vom Auftraggeber

darzustellen. Die Leistungsbilder des Leitfadens bieten hierfur die Grundlage.

5.2 Gemeindeentwicklungskonzept

Gemeindeentwicklungskonzepte (GEK) sind an fachlich qualifizierte Blros der Raum-
und Flachenplanung zu vergeben. Bei der Bearbeitung eines GEKSs sind alle vorhan-
denen gemeindlichen und Uberortlichen Planungen und Konzepte zu integrieren,
insbesondere Fachplanungen im Rahmen der Stadtebauférderung, der Denkmalpflege
(KDK), von uberregionalen Konzepten, z.B. Integrierte Landliche Entwicklungskon-
zepte (ILEK) und sonstige interkommunale Konzepte. Ziel eines GEKs ist die integrati-
ve inhaltliche und raumliche Betrachtung fachlich relevanter Rahmenbedingungen so-

wie das Erarbeiten von Hinweisen fir Entwicklungsaufgaben der Gemeinde.

5.3 Landschaftsplanung in der Landlichen Entwicklung

Die Planungsleistungen sind grundsétzlich an fachlich qualifizierte Stellen oder Perso-

nen zu vergeben.

Im Rahmen der Landschaftsplanung ist die Planungsphase ,Vorbereitung“ rechtzeitig
vor der Erarbeitung der Projektbeschreibung zu vergeben. Die Planungsphase ,Ver-
tiefung” ist rechtzeitig vor Beginn der Entwurfsarbeiten zum Plan nach § 41 FlurbG zu
vergeben. Fir die Vorbereitungsphase ist mindestens der Zeitraum einer Vegetations-

periode einzuraumen.

Liegt ein gemeindlicher Landschaftsplan vor oder wird vom Auftragnehmer gleichzeitig
auch der gemeindliche Landschaftsplan bearbeitet, so ist dies bei der Vergabe hin-

sichtlich Leistungsumfang und Honorierung entsprechend zu bertcksichtigen.

Bei getrennter Vergabe der Planungsphasen ,Vorbereitung“ und ,Vertiefung® sollen
die Leistungen nach Méglichkeit demselben Bearbeiter/Auftragnehmer Ubertragen

werden.
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54 Dorferneuerungsplan

Der Dorferneuerungsplan besteht aus den Teilen ,,Ortsraumliche Planung und Planung
Grinordnung/Dorfokologie“ und sollte deshalb gleichzeitig an fachlich qualifizierte Bu-
ros bzw. kooperierend zusammenarbeitende Blros aus Stadtplanern/Architekten und

Landschaftsarchitekten vergeben werden.

5.5 Grundlagen der Vertragsgestaltung

Die aufgefiihrten Arbeitsschritte und Module sind Grundlage der Vertragsgestaltung.
Der Entwurf des Leistungsbildes wird vom Auftraggeber unter Beteiligung des Sach-
gebietes Landespflege bzw. Dorferneuerung und Bauwesen am Amt fir Landliche
Entwicklung vorgeschlagen und mit der betroffenen Gemeinde und dem Auftragneh-
mer gegebenenfalls modifiziert und abgestimmt. Eine gemeinsame Ortsbegehung
kann zur Klarung der Aufgabenstellung und des Leistungsumfanges beitragen. Das
allgemeine Vertragsrecht gemall BGB, das auf eine gegenseitige Abstimmung

aufbaut, wird durch dieses Vorgehen eingehalten.
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Leistungsphase

- Arbeitsschritt

Modul

0. Mitwirkung /
Betreuung

Steuerung / Koordination des
Mitwirkungsprozesses im Be-
zugsraum

Seminare

Teilnahme an Klausuren oder Seminaren

Mitarbeit bei der Durchfiihrung von Seminaren

Veranstaltungen / Termine / Arbeitskreise

Grindung und Begleitung von Arbeitskreisen, Abstimmung mit
dem Gemeinderat und den Tragern o¢ffentlicher Belange

Termine mit Arbeitskreisen

Termine mit Gemeinderat

Termine mit Trager offentlicher Belange, Verwaltung und
Politik

Veranstaltungen zur Birgerinformation (z.B. Auftakt-, Ab-
schlussveranstaltung, oder sonstige)

Weitere Beteiligungsformen, wie z.B. Dorfrundgange, Exkursio-
nen, Dorfwerkstatt, Workshops

Erganzende Leistung

1. Grundlagen-
ermittlung

Am Beginn der Entwicklungsplanung soll eine Sichtung aller ak-
tuellen gemeindetlibergreifenden Bestandserfassungen und ge-
gebenenfalls eine Analyse mit dem Vitalitats-Check VC stehen
(siehe Anlage 1.)

Bei bereits vorliegendem Vitalitats-Check sind dessen Aussagen
zu berlcksichtigen und zu priifen. Aus dem vorliegendem Vitali-
tats-Check ergeben sich folgende Handlungsfelder: ....

Basisleistung
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Leistungsphase

- Arbeitsschritt Modul

2. Klaren der
Aufgabenstellung

Prazisierung der Entwick-
lungsaufgabe durch o0 Abgrenzung des Bezugsraumes

o Konkretisierung der Aufgaben- und Zielstellung

o Ermitteln des Leistungsumfangs

Zusammenstellen und Werten o vorhandene/ beabsichtigte Entwicklungsvorhaben
von Grundlagen auf gemeindlicher und tuibergemeindlicher Ebene

o vorhandene/beabsichtigte Entwicklungsvorhaben der
Verwaltung fiir Landliche Entwicklung und sonstiger
Partner

0 sonstige, relevante Planungen, Gutachten und Unter-
suchungen

o Beschaffung zusatzlicher Karten und Unterlagen

Basisleistung

Besuch einer Klausur oder eines Seminars an einer der Schulen fiir Dorferneuerung (SDF, SDL) -
siehe auch Ziffer 0. Mitwirkung

Erganz.

Leistung
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Prazisieren der Hand-
lungsfelder z.B. :

Flachennutzung, Siedlungsstruktur und Bodenpolitik

Demographie

Grund- und Nahversorgung

medizinische Versorgung, Gesundheit

Mobilitat und Verkehr, Vernetzung und Erreichbarkeit im Raum

Landschaft (Nutzung, Struktur)

Landwirtschaft, Agrarstruktur

Wirtschaft, Arbeitsmarkt, Gewerbeentwicklung

Energie und Klima

Soziales, Gemeinschaftsleben, Bildung, Dienstleistungen

Kultur, Freizeit, Tourismus, Erholung

Okologie, Natur

Wohnen, Wohnumfeld, Offentliche Raume

Basisleistung
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3. Bestandsauf-
nahme, Analyse
und Bewerten unter
Einarbeitung der
Erhebungen aus
dem VC

Erhebung und Untersu-
chungen

Integration und Einar-
beitung aus Erhebung
im VC

Ermitteln von weiteren
relevanten fachlichen
Vorgaben

Integrierte Darstellung
der Ergebnisse

Integrierte Untersuchungen der Handlungsfelder (siehe 2.)

unter Verwendung und Abgleich der Erhebung aus dem VC

relevanter Planungen und Vorgaben der Gemeinde

der Zusammenstellung von Potenzialen und Defiziten und des
sich daraus ergebenden Handlungsbedarfes

weiterer analysierter Daten aus dem VC

aus Fachkonzepten und -planungen der Verwaltung fir
Landliche Entwicklung

aus Fachkonzepten und Planungen Anderer z.B.:
« stddtebauliche Entwicklung und Sanierung

* Landschaftsplanung

* Wasserwirtschaft

*» Bodenschutz

* Flachennutzungsplanung (FNP)

L] (...)

Zusammenstellung in Text und Karten

funktionales Profil des Bezugsraumes

Basisleistung
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4. Integriertes Ent-
wicklungskonzept

Entwickeln eines inte-
grierten Konzeptes, un-
ter besonderer Beriick-
sichtigung des Instru-
menteneinsatzes der
Verwaltung fir Landliche
Entwicklung, Darstellen
und Begrunden in Text
und Karten

Erarbeiten von Entwicklungszielen

Inhaltliche und rdumliche Darstellung von Entwicklungs-
moglichkeiten mit Schwerpunktsetzung

Erarbeiten von Entwicklungsstrategien (inhaltlich, organi-
satorisch)

Erarbeiten eines integrierten Handlungsprogramms mit:
* MaBnahmenliste
* Kriterien fur die Bewertung und

Auswahl der MalRnahmen
* Prioritaten der MalRnahmen

Hinweise zum Instrumenteneinsatz der Verwaltung fir
Landliche Entwicklung

Erarbeiten von Hinweisen fur die
* Entwicklungsaufgaben der
Gemeinde
» Anwendung von Instrumenten anderer Verwaltungen
(z.B. Stadtebauférderung, KDK, LEADER)

Wirkungsabschatzung einschlieRlich zugehdriger Indikatoren

Basisleistung
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N
o

Leistungsphase =2 o
2| E
g | =
0 q = ()
- Arbeitsschritt Modul B >
1. Prozessgestaltung und Kom-
munikation
- Blrgerbeteiligung Seminare
Teilnahme an Seminaren
Leitung von Seminaren
Arbeitskreise
Mitwirkung bei der Arbeitskreis-Griindung
Leitung von oder Teilnahme an Arbeitskreissit-
zungen
Koordination der Arbeitskreise
Durchfihrung einer Flur- bzw. Dorfwerkstatt
c c
S S
- Informations-, Vernetzungs- und Erstellung von projektbezogenen Informations- = =
Offentlichkeitsarbeit materialien § §
Mitwirkung bei Versammlungen mit Vor- und 3 2z
Nachbereitung e @
[ e
Organisation und Durchfiihrung von 6ffentlich- S S
keitswirksamen Veranstaltungen ® @
Erstellung von allgemeinen Gestaltungshilfen
Anregung von Aktionen
Kontinuierliche Dokumentation des Prozesses,
z. B. auf Homepages
- Prézisierung der Planungsaufgabe Ortsbesichtigungen (Planer, Gemeinde, ALE)
Ermitteln des Leistungsumfangs
Festlegen ergénzender Fachleistungen
Abgrenzen des Planungs- und Untersuchungs-
gebietes
2. Bestandsaufnahme, Analyse
und Bewertung
- Erhebungen und Untersuchungen Struktur- und Nutzungskartierung plus (SNK+)
(72} [72]
- Ermitteln von grundsétzlichen aus vorhandenen Planungen mit Rechts- K K
Vorgaben fir die Zielentwicklung wirkungen @ @
o m

aus Fachkonzepten und -planungen des
Naturschutzes

aus Planungen und Mafinahmen der Gemeinde
und Tréger offentlicher Belange

aus Blrgermitwirkung
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- Sichten des 0 Fachkonzepte und -daten des Naturschutzes
vorhandenen Grundlagenmaterials | 5 yorhandene Planungen mit Rechtswirkungen
0 informelle Planungen
0 beabsichtigte Vorhaben der Gemeinde und
der Trager 6ffentlicher Belange
o  Fachbeitrage, Gutachten und Untersuchungen
O e
0 Beschaffung zusétzlicher Karten und Unterlagen
O e
- Erfassen und Bewerten der ) Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
planungsrelevanten Schutzgtiter 0  Landschaftsbild
0 Kultur- und sonstige Sachgiiter
- Erfassen und Bewerten der be- 0 Land- und Forstwirtschaft
stehendeq Flachennutzungen o Erholung
und -funktionen _
o  Wasserwirtschaft
0 Abbau von Bodenschétzen
0 Verkehr
0  Bauliche Nutzung
0 Schutzgebiete und -objekte
o  Okoflachenkataster
- Darstellen der Ergebnisse 0  Abgrenzen und Beschreiben landschaftsdkologi-
scher Einheiten
0 Herausstellen bestehender Nutzungs- und Ziel-
konflikte
o  Zusammenstellen der Potenziale und Méngel
0  Zusammenstellen in Text und Karten
3. Wirkungsabschatzung und Ziel-
konzept
- Uberschlagige Uberpriifung der 0 Hinweise zur Eingriffsregelung
Projektziele auf Umweltvertrag- >
lichkeit 0 Hinweise zum besonderen Artenschutz =
7]
0  Beurteilung der Pflicht zur Durchflihrung einer -
FFH- Vertréglichkeitspriifung §
0 Beurteilung der Pflicht zur Durchfiihrung einer
UvP
- Entwickeln des landespflegeri- ] Leitlinien und Entwicklungsziele
schen Zielkonzeptes, Abstimmen
mit dem Auftraggeber 0 angestrebte Flachenfunktionen im Sinne einer

differenzierten Landnutzung




Erfolgs- bzw. Effizienzkontrollen
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MaRnahmenhinweise
Hinweise zum weiteren Planungsbedarf
Hinweise zum Finanzbedarf
Darstellen und Begriinden der Planfassung in Text und Karten
Ergebnisse Kurzfassung fiir Projektbeschreibung und
Neugestaltungsgrundsétze
MaBnahmenkonzept
Entwickeln des landespflegeri- MaRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schen MaBnahmenkonzeptes, Ab- schaftspflege
stimmen mit dem Auftraggeber Integration von erforderlichen Vermeidungs-, -
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen nach E
BNatSchG D
Kostenermittlung 3
@
Hinweise auf Folgeplanungen (Weiterfiihrung)
Darstellen und Begriinden der Planfassung in Text und Karten
Ergebnisse
Bewirtschaftungs- und
Sicherungskonzept -
()
Erstellen eines Bewirtschaftungs- Aussagen zu Nutzung und Unterhalt von landes- g
und pflegerischen Flachen -2
Sicherungskonzeptes °
Bewirtschaftungskonzept %
N
Pflege- und Entwicklungsplan =
()
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Leistungsphase
- Arbeitsschritt Modul
1. | Prozessgestaltung und
Kommunikation °
22
- Birgerbeteiligung und Offentlichkeitsarbeit ﬁ 2
|
2. | Bestandsaufnahme,

Analyse und Bewertung

- Ermitteln von grund- | o | Abgrenzung des Planungs- bzw. des Untersuchungsgebietes
sétzlichen Vorgaben | o | Ermitteln des Leistungsumfanges
fir die Planfassung | o | Festlegen erginzender Fachleistungen
0 | aus Gemeinderatssitzungen
o | aus Ortsbesichtigungen (Planer, Gemeinde, ALE)
o | aus Burgermitwirkung
o | aus vorliegenden AuBerungen der Einwohner
- Sichten des vorhan- o | vorhandene Planungen mit Rechtswirkungen
denen Grundlagen-
materials o | informelle Planungen
0 | beabsichtigte Vorhaben der Gemeinde und der Trager
6ffentlicher Belange o D
- =
Fachbeitrage B @
sonstige Gutachten und Untersuchungen % %
- Erfassen und Bewer- | o| funktionale Aspekte der Siedlungsstruktur, z. B. Flachennut-
ten der planungs- zung, techn. Infrastruktur / Breitband, Ver- und Entsorgung,
relevanten Gegeben- Verkehr, Gebaudenutzung
heiten
o | gestalterische Aspekte der Siedlungsstruktur, z. B. Ortsbild,
Topographie
o | denkmalpflegerische und historische Aspekte der Siedlungs-
struktur, z. B. Ortsgeschichte und Ortsentwicklung
o | Aspekte der demographischen Entwicklung
o | Aspekte der sozialen Infrastruktur, z. B. Gemeinschaftsleben,
Vereine, Dorfkultur
o | Aspekte der ortlichen Wirtschaftsstruktur, z. B. Landwirt-
schaft, Dienstleistung, Nahversorgung, Handwerk, Gewerbe
- Darstellen der Ergeb- | o | Zusammenstellen der Potenziale und Mangel
nisse
0 | Zusammenstellung in Text und Karten
Optional: Vertiefende o | z.B. Flachen- und Gebaudenutzung
Erhebungen und Unter-
suchungen zu planungs- | o | vitalitats-Check VC S5
relevanten Gegeben- g g
heiten o | Denkmalpflegerischer Erhebungsbogen bzw. KDK % %
i —
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Vorlaufige Planfassung
(@]
Entwickeln des ortsrdum- Leitlinien und Entwicklungsziele 5
lichen Konzeptes mit MaRnahmenkonzept 2
Alternativen, Abstimmen Hinweis zum weiteren Vorgehen und Planungsbedarf g
mit dem Auftraggeber, Ko
Darstellen und Begrin-
den in Text und Karte
ggf. mit Alternativen
Planfassung — DE-Plan
Entwickeln eines Ge- integriertes raumbezogenes Strukturkonzept
samtkonzeptes durch integriertes MalRnahmenkonzept mit
Einarbeiten der Planung * MaBnahmenliste o
Griinordnung / Dorféko- * Prioritdten der MalRnahmen §
logie oder anderer Fach- » Kostenschatzung 2
planungen wie der Auswahl der raumlichen und/oder thematischen Vertiefungs- g
Denkmalpflege, Energie, bereiche Ko
Landwirtschaft, Abstim-
men mit dem Auftrag-
geber,
Darstellen in Text und
Karte
Optional vertiefende MalRnahmenbeschreibung
()
Kostenermittlung in detaillierterem Umfang g g’
Hinweise auf Folgeplanungen (Weiterflihrung) %%
=
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Leistungsphase

Arbeitsschritt

Modul

1. Prozessgestaltung und geeignete Beteiligungsformen und § >
Kommunikation Offentlichkeitsarbeit 82
& o
D 1
()
2. Bestandsaufnahme,

Analyse und Bewertung

Sichten des vorhandenen
Grundlagenmaterials

Ermitteln von grundsatzli-
chen Vorgaben fir die
Planfassung

Erfassen und Bewerten der
planungsrelevanten Gege-
benheiten

O O O o o

vorhandene Planungen mit Rechtswirkungen

informelle Planungen

beabsichtigte Vorhaben der Gemeinde und der Trager
offentlicher Belange
Fachbeitrage, Gutachten und Untersuchungen

Fachkonzepte und -daten des Naturschutzes

aus vorhandenen Planungen mit Rechtswirkungen
aus Fachkonzepten und -planungen des Naturschutzes

aus Planungen und MaRnahmen der Gemeinde und
Tréger offentlicher Belange

aus Gemeinderats- und Vorstandssitzungen
aus Birgermitwirkung

aus vorliegenden AuRerungen der Einwohner

Naturhaushalt

Orts-/Landschaftsbild

Kultur- und sonstige Sachgliter

siedlungs- u. nutzungsgeschichtliche Aspekte
technischer Umweltschutz

Basisleistung




Grunordnung / Dorfékologie 22
0 Flachennutzungen (insbesondere Freiflachen)
0  Schutzgebiete und -objekte
Darstellen der Ergebnisse 0 Zusammenstellen der Potenziale und Mangel
0 Zusammenstellung in Text und Karten
. Vorléufige Planfassung
Uberschlagige Uberpriifung 0 Hinweise zur Eingriffsregelung
der Projektziele auf Umwelt- o
vertraglichkeit 0 Hinweise zum besonderen Artenschutz
0 Beurteilung der Pflicht zur Durchflihrung einer FFH- Vertréglichkeitspr-
fung e
=]
0 Beurteilung der Pflicht zur Durchflihrung einer UVP 5
g
Entwickeln des griinordneri- | o Leitlinien und Entwicklungsziele
schen / dorfokologischen Mafnahmenk t
Konzeptes, Abstimmen mit 0 abnanmenkonzep
dem Auftraggeber, Darstel- | o Hinweise zum weiteren Vorgehen und Planungsbedarf
len und Begriinden in Text
und Karte
. Planfassung - DE-Plan
Mitwirkung bei der Entwick- 0 integriertes MaBnahmenkonzept mit §°
lung eines Gesamtkonzeptes M hmenli @
durch Einarbeiten der Pla- alinahmenliste »
nung Griinordnung / Dor- - Prioritaten der MaRnahmen §
fokologie in die Ortsraumli- - Kostenschatzung
che Planung, Abstimmen mit A .
dem Auftraggeber, Darstel- 0 Ausyvahl der raqmllchen und/oder thematischen
len in Text und Karte Vertiefungsbereiche
. Vertiefende Leistungen
2
2
G
Vertiefungskonzept o vertiefende Erhebungen é
o vertiefende MaBnahmenbeschreibung §
0 Kostenermittlung in detaillierterem Umfang g
0 Hinweise auf Folgeplanungen (Weiterflihrung) ®




Umweltpriifung

23

Leistungsphase

- Arbeitsschritt

Modul

- Umweltvertraglichkeitsprifung

- Eingriffsregelung

- Besonderer Artenschutz

- FFH-Vertraglichkeit

Ermitteln und Bewerten der Umweltauswirkungen
auf die Schutzguter gemal UVPG

Kurzfassung fir die "Zusammenfassende Darstel-
lung der Umweltauswirkungen" gemag § 11
UVPG

Erfassen und Bewerten der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
nach BayKompV

Ermitteln und Bewerten der zu erwartenden Be-
eintrachtigungen nach BayKompV

Ermittlung der notwendigen Ausgleichsmafinah-
men nach BayKompV

Ermitteln der nachgewiesenen und potenziell
vorkommenden Arten

Darstellen der Ergebnisse in einem Bericht (mit
Artenpotenzialliste und -karte)

Artenbetroffenheitsanalyse
Darstellen der Ergebnisse in Text und Karten

Priifen der artenschutzrechtlichen Verbote gemaf
§ 44 BayNatschG

Darstellen der Ergebnisse in Text und Karten
(einschlieRlich Vermeidungs-, Minimierungs- und
CEF-Mafnahmen)

Priifen der Ausnahmevoraussetzungen gemaR
§ 45 BayNatSchG
Darstellen der Ergebnisse in Text und Karten

Ermitteln und Bewerten der Beeintrachtigungen
eines Natura-2000-Gebietes geméaR

§ 34 BayNatschG

Darstellen der Ergebnisse in Text und Karten

Ermitteln und Bewerten der Zulassigkeit trotz Be-
eintrachtigung (Alternativenpriifung, Mainahmen
zur Kohérenzsicherung) geman § 34 BayNatschG
Darstellen der Ergebnisse in Text und Karten

erganzende Leistungen




Anlage1

Raumliche Fachplanung in der Landlichen Entwicklung

Vitalitats-Check zur Innenentwicklung

Leistungsbeschreibung

1. Gegenstand und Ausgangslage

Gegenstand der Erstellung des Vitalitats-Checks (VC) ist die Unterstitzung der Gemein-
de(n) bei der Datenerfassung und der darauf basierenden Bewertung der Innenentwick-
lungspotenziale.

Der VC beinhaltet die Zusammenstellung relevanter Grundlagen und Statistiken u.a. zur
Bevolkerungsentwicklung, Flachennutzung, Grundversorgung und Erreichbarkeit sowie
die Erfassung der Innenentwicklungspotenziale aller Ortsteile ab 50 Einwohner.

Der VC ist ein Datenbank basiertes Instrument zur Erfassung wichtiger Eckdaten zur
kommunalen Innenentwicklung, das neben dem baulichen Uberblick im Wesentlichen
funktionale und soziale Aspekte der Innenentwicklung beleuchtet. Er soll das Bewusstsein
scharfen, dass kommunale und interkommunale Innenentwicklungsstrategien die Rah-
menbedingungen in den Bereichen Demografie, Flachennutzung, Nahversorgungs-,
Wirtschafts- und Beteiligungsstruktur berticksichtigen missen.

Die Erstellung soll arbeitsmethodisch entsprechend den Themenfeldern des VC in
folgenden Schritten erfolgen:

x> Ermittlung von Grunddaten fir die 0.g. Kommune(n) zu:
% Bevolkerungsentwicklung
% Flachennutzung, Siedlungsstruktur und Bodenpolitik
% Versorgung und Erreichbarkeit
& Burgerschaftliches Engagement
% Wirtschaft und Arbeitsmarkt

> Erfassung der Innenentwicklungspotenziale
% Gebaudepotenziale
% Flachenpotenziale
% sonstige Potenziale

X> Darstellung der Ergebnisse nach Themen und Ortsteilen
% Musterkarten
& Berichtsblatter

X> Bewertung und textliche Hinweise auf Handlungsméglichkeiten
% Fachliche und raumliche Planungshinweise
% Bewertung der Innenentwicklungspotentiale
% Chancen zur Umsetzung

Optional bei keiner weiterflhrenden Planung (z.B. Gemeindeentwicklungsplan):
> Formulieren von Zielen fur die Innenentwicklung

> Erarbeiten von Mallnahmenvorschlagen in baulicher, funktionaler und auch sozialer
Hinsicht sowie Festlegung von Prioritaten



2. Leistungen

Die Gemeinde verpflichtet sich, die notwendigen personellen Ressourcen zur Erfillung
der gemeindlichen Aufgaben bei der Anwendung des VC bereit zu stellen. Dabei werden
die Gemeindemitarbeiter vom Planungsbiiro bei folgenden Aufgaben unterstitzt:

Unterstilitzung der Gemeindemitarbeiter bei der Erhebung folgender Sachverhalte

@

+ Dbei der Erhebung der Innenentwicklungspotenziale und Bauphasen der Siedlungs-
entwicklung sowie der Abgrenzung des Innenbereichs. Dabei sollen die baulichen In-
nenentwicklungspotenziale (vor allem die Baullicken und geringfligig bebauten Fl&-
chen und die Gebaudeleerstande) von der Gemeinde weitgehend selbststandig mit
der Flachenmanagementdatenbank (FMD) des bayerischen Landesamtes flir Umwelt
oder kommunalen GIS-Systemen erhoben werden.

bei der Erhebung der Grundversorgungsstrukturen und Zuordnung zu den Ortsteilen
bei der Erhebung der Erreichbarkeiten und Zuordnung zu den Ortsteilen

bei der Abgrenzung der verschiedenen Bauphasen der verschiedenen Siedlungser-
weiterungen

K/
0’0

X3

*

K/
0’0

+» bei der Recherche und Zusammenstellung relevanter Daten der amtlichen Statistik.

Leistungen des Planungsbiros:

R/

% Zuordnung von Funktionen fir die Ortsteile
« Bewertung und Einordnung der Innenentwicklungspotenziale

@

% Zuordnung von Handlungsprioritaten zu den einzelnen Innenentwicklungspotenzialen
«» Abgrenzung von Bereichen mit besonderem Handlungsbedarf fiir den Hauptort

@

« Erarbeitung fachlicher und raumlicher Planungshinweise unter Berticksichtigung
der identifizierten Innenentwicklungspotenziale mit Beteiligung der kommunalen
Entscheidungstrager sowie der Bevolkerung

+» Skizzierung und Bewertung von Handlungsmaoglichkeiten zur Nutzung der identifizier-
ten Innenentwicklungspotenziale

«» Zusammenfassung der Ergebnisse in Text und Karten.

Die Ergebnisse sind in einem Kurzbericht mit ca. 20 Seiten zusammenzufassen. Teil
des Berichtes sind thematische Karten in geeigneten Mal3staben, z.B. 1:1000, 1:5000,
1:10000 bzw. 1:50000 zu den Innenentwicklungspotenzialen, den Bauphasen der Sied-
lungsgebiete und den Grundversorgungsstrukturen.

Zur Vorbereitung sollen bei einem Auftakttermin mit Ortsbegehung die Inhalte und
Vorgehensweisen besprochen und Einsicht in die planungsrechtlichen Grundlagen wie
Flachennutzungsplan und Bebauungsplédne genommen werden, sofern diese nicht in
digitaler Form vorliegen. Daruber hinaus werden die digitale Flurkarte (DFK) und Luft-
bilder in das Geographische Informationssystem eingelesen und relevante Informationen
zu Denkmalschutz und Schutzgebieten erfasst.

Es ist eine einvernehmliche Abstimmung der zu erbringenden Leistungen mit dem Amt fur
Landliche Entwicklung zu gewahrleisten.
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